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Раздел 1. Цель и  задачи дисциплины,
ее место в учебном процессе

1.1.  Цель преподавания дисциплины

Дисциплина «Финансирование инвестиций» является важным элементом в системе экономической подготовки современных кадров для предприятий и организаций всех видов экономической деятельности. 

Целью преподавания данной дисциплины является обучение студентов основным способам организации привлечения и использования инвестиций.

Данная дисциплина взаимосвязана со следующими дисциплинами: «Анализ и диагностика финансовой деятельности предприятия», «Бухгалтерский учет», «Информатика», «Информационные технологии в экономике», «Математика», «Менеджмент», «Оценка недвижимости». «Статистика», «Управление инвестиционным портфелем», «Финансы и кредит», «Экономика недвижимости», «Экономика предприятия», «Экономическая оценка инвестиций».  «Экономическая теория».

Кроме того, студенты смогут использовать изученные в дисциплине «Финансирование инвестиций» методы при дипломном проектировании.
1.2. Задачи изучения курса

В результате изучения данной дисциплины студент должен:

иметь представление:

· о взаимосвязи учебной дисциплины «Финансирование инвестиций» с другими специальными дисциплинами;

· о прикладном характере учебной дисциплины в рамках специальности;
· о новейших достижениях и перспективах развития в области организации финансирования инвестиций; 
знать:

· классификацию инвестиций;

· критерии оценки их эффективности;

· источники финансирования инвестиций;

· механизмы финансирования инвестиций;

уметь:

· анализировать эффективность инвестиций;

· подбирать подходящие источники финансирования;

· обосновывать эффективность привлекаемых инвестиций;

· использовать различные методы финансирования инвестиций.
1.3. Трудоемкость и организационная структура учебной дисциплины

	Курс обучения
	V

	Номер семестра
	9

	Продолжительность семестра (расчетная базовая) по учебному плану, недель
	18

	Недельная нагрузка на обучаемого, час, всего по данной дисциплине:
	8

	- в т.ч. аудиторных
	4

	из них лекционных
	2

	- внеаудиторных
	4

	Форма семестрового и итогового контроля по дисциплине
	зачет


1.4. Распределение трудоемкости учебной дисциплины по ви​дам учебных занятий и работ (базовый вариант)

	Виды занятий и работ
	трудоемкость

	
	час.
	% от общей
	в т.ч. по семест​рам, час

	
	
	
	9

	1. Общая трудоемкость (без итогового контроля)
	
	100
	

	2. Аудиторные занятия, всего

-
в т.ч. лекции

-
лабораторные работы
	36
	
	36

	
	18
	
	18

	
	18
	
	18

	3. Самостоятельная работа студентов
	
	
	

	4. Консультации
	2
	
	2


1.5. Обязательные виды аудиторского контроля хода изучения
учебной дисциплины, предусмотренные программой (базовой вари​ ант)


	Вид кон​троля
	Характер   контроль​ных мероприятий
	Номер
	Расчетная сте​пень охвата сту​дентов контро​лем, чел. из группы

	
	
	семе стра
	недели в семе​стре


	

	теку​щий
	Проверка    теорети​ческой подготовки 
	9
	1-18
	100%

	
	Контрольные работы
	9
	5, 10. 15
	100%


1.6. Разделы дисциплины и виды занятий.

	№ п/п
	Раздел дисциплины
	Лек- ции
	Лабора​торные работы
	Са-

мост.

работа

	1.
	Введение. Экономическая сущность и значение инвестиций
	2
	2
	7

	2.
	Тема 1. Источники финансирования инвестиций
	2
	2
	7

	3.
	Тема 2. Методы финансирования инвестиций
	2
	2
	7

	4.
	Тема 3. Проектное финансирование
	2
	2
	7

	5.
	Тема 4. Долговое финансирование
	2
	2
	7

	6.
	Тема 5. Лизинг
	2
	2
	7

	7.
	Тема 6. Венчурное финансирование
	2
	2
	7

	8.
	Тема 7. Ипотека
	2
	2
	7

	9.
	Тема 8. Акционирование
	2
	2
	8

	
	Всего
	18
	18
	64


Раздел 2. Содержание курса

 2.1. Наименование тем и их содержание, объем в часах занятий

Введение. Экономическая сущность и значение инвестиций

Инвестиции и их экономическая сущность. Виды инвестиций: финансовые и реальные, валовые и чистые, краткосрочные и долгосрочные, частные, государственные, иностранные и совместные инвестиции. 

Инвестиции, осуществляемые в форме капитальных вложений. Роль капитальных вложений в создании и совершенствовании основных фондов производственного и непроизводственного назначения. Состав и структура капитальных вложений. Объекты капитальных вложений. 

Субъекты инвестиционной деятельности, осуществляемой в форме ка​питальных вложений. Права инвесторов. Обязанности субъектов инвестици​онной деятельности. Отношения между субъектами инвестиционной дея​тельности. 

Формы и методы государственного регулирования инвестиционной деятельности, осуществляемой в форме капитальных вложений. 

Тема 1. Источники финансирования инвестиций 

Инвестиционные ресурсы предприятия. Стратегия формирования инвестиционных ресурсов. Этапы ее разработки. Определение потребности в инвестиционных ресурсах. 

Источники финансирования капитальных вложений. Национальный доход. Фонд возмещения. Фонд потребления, использование части ранее созданного национального богатства страны. Бюджетные ассигнования. Внебюджетные средства. 

Формирование источников финансового обеспечения инвестиций предприятия. Роль собственных средств инвесторов. Прибыль, амортизационные отчисления, прочие источники. Мобилизация внутренних ресурсов в строительстве. Привлеченные и заемные средства предприятия-инвестора. Мобилизация средств путем эмиссии ценных бумаг. Долгосрочные кредиты банков. Средства населения. Повышение их роли в современных условиях. Иностранные инвестиции. Экономическое содержание, виды. Иностранные инвестиции в России.

Оптимизация структуры источников формирования инвестиционных ресурсов. 

Тема 2. Методы финансирования инвестиций

Методы финансирования инвестиционных проектов. Бюджетное финансирование, самофинансирование, акционирование, долговое финансирование, смешанное финансирование, проектное финансирование, лизинг и др. 

Существующая практика оценки инвестиционной привлекательности недвижимости в РФ. Компоненты операционных потоков и терминальной стоимости в недвижимости. Основные проблемы оценки доходности на собственный капитал в недвижимости.

Тема 3. Проектное финансирование

Проектное финансирование. Сущность, отличительные особенности, виды, схемы организации. Перспективы применения проектного финансирования в России. 

Структура финансирования проектов в недвижимости. Понятие финансового рычага и влияние его применения на доходность на собственный капитал в девелоперском проекте. Понятие показателя средневзвешенной стоимости капитала и корректность его использования в оценке недвижимости.

Способы упрощенного анализа эффективности проекта. Детальная оценка: рекомендуемая методология, оценка альтернативной стоимости капитала на разных стадиях, примеры использования различных подходов в зависимости от специфики проекта.

Проблема учета налогообложения в недвижимости для потоков на собственный капитал. Основное влияние налогообложения на основные финансовые показатели по проектам недвижимости (налог на прибыль, НДС и налог на имущество).

Тема 4. Долговое финансирование

Практика долгового финансирования в недвижимости. Основные преимущества и недостатки использования долга для различных групп инвесторов. Специфика финансирования в РФ, применяемые инструменты. Российская практика построения структур для финансирования недвижимости. Стратегия выхода инвестора из проекта. 

Обзор основных этапов принятий решений. Основные принципы управления стоимостью проекта. Построение строительного бюджета. Методы контроля стоимости проекта. Отчетность по затратам. Основы проектного финансирования. Особенности финансирования девелоперских проектов.

Тема 5. Лизинг

Лизинг. Общая характеристика, преимущества, виды. Выбор между лизингом и приобретением имущества. Организация лизинговой сделки. Определение размера и графика лизинговых платежей. Приостановление сделки. Лизинг в России.

Тема 6. Венчурное финансирование

Венчурное финансирование. Стадии и механизм, источники рисковых капитальных вложений. Роль банковского кредита. 

Паевой капитал. Возможности акционирования компаний. 

Методы стимулирования инвесторов. 

Венчурное финансирование в России.

Тема 7. Ипотека

Ипотечное кредитование. Сущность и особенности. 

Развитие ипотечного кредитования в России.

Сравнение ипотечного кредитования и автокредитования: возможности для банков, заемщиков, производителей.

Тема 8. Акционирование

Первичное размещение акций (IPO) как способ финансирования. Задачи и основные цели IPO. Предпосылки развития рынка IPO в России. Выбор фондовой площадки для размещения акций российскими компаниями. Основные финансовые показатели российских компаний, осуществивших IPO. Этапы подготовки и проведения IPO.

2.2. Лабораторные работы
Основное назначение лабораторных работ по курсу – обеспечить глубокое освоение студентами материала лекций, привить навыки практических расчетов с помощью современных информационных технологий, а также принятия на основе этих расчетов оптимальных управленческих решений в условиях риска и неопределенности.

В качестве промежуточного контроля знаний по дисциплине рекомен​дуется использовать 2 контрольные работы (6 часов самостоятельной работы), целью которого является закрепление теоретических вопросов рас​смотренных на лекциях.

Формой итогового контроля усвоения знаний по дисциплине является зачет в устной форме по вопросам, сформированным преподавателем дисциплины.

Контрольные задания

1. Чем отличается недвижимость от других инвестиционных активов? Каковы ее специфические черты? Охарактеризуйте основные сходства и различия используя конкретные примеры.

2. Каковы основные факторы, которые влияют на инвестиционную активность? Что нужно учитывать инвесторам в недвижимость при выходе на новые рынки?

3. Какие из типов недвижимости – офисная, торговая, складская, гостиничная, жилая – наиболее популярны в настоящий момент для девелоперской деятельности в Москве? Каково, на ваш взгляд, соотношение доходность / риск по указанным сегментам?

4. Какие подходы к оценке стоимости активов применяются в недвижимости? В каких случаях их следует применять? Приведите их алгоритм, плюсы и минусы каждого подхода.

5. Что такое оценка на уровень проекта и на собственный капитал, сходства и различия? Какая методология построения денежных потоков и оценки эффективности вложений наиболее распространена в недвижимости?

6. Охарактеризуйте, каким образом применяется долговое финансирование в недвижимости?

7. Определите преимущества и недостатки долгового финансирования для инвесторов/ девелоперов. Какие известные Вам сделки могут служить примером?

8. Перечислите основных игроков на рынке финансирования строительства и рефинансирования, предлагаемые условия, применяемые инструменты, дайте характеристику сложившейся ситуации. Как может измениться ситуация через 5 лет?

Примерный перечень вопросов к зачету по всему курсу:

1. Простые и сложные проценты за целое число лет и за часть года.

2. Виды инвестиций

3. Состав и структура капитальных вложений. 

4. Объекты капитальных вложений. 

5. Права и обязанности субъектов инвестици​онной деятельности.

6. Формы и методы государственного регулирования инвестиционной деятельности.

7. Прединвестиционные исследования.

8. Бизнес-план инвестиционного проекта. 

9. Критерии оценки инвестиционных проектов

10. Оценка бюджетной эффективности инвестиционных проектов. 

11. Подходы к оценке дохода: в ретроспективном аспекте или как ожидаемого в будущем. 

12. Доходность за период владения активом и полная доходность. 

13. Принципы формирования портфеля инвестиций.

14. Этапы формирования и управления инвестиционным портфелем. 

15. Инвестиционные ресурсы предприятия. 

16. Источники финансирования капитальных вложений. 

17. Бюджетные ассигнования. 

18. Внебюджетные средства. 

19. Формирование источников финансового обеспечения капитальных вложений предприятия. 

20. Привлеченные и заемные средства инвестора. 

21. Мобилизация средств путем эмиссии ценных бумаг. 

22. Долгосрочные кредиты банков. 

23. Средства населения как инструмент финансирования инвестиций. 

24. Оптимизация структуры источников формирования инвестиционных ресурсов. 

25. Особенности финансирования за счет внутренних и внешних источников финансирования.

26. Эффект финансового рычага.

27. Методы финансирования инвестиционных проектов. 

28. Бюджетное финансирование. 

29. Финансирование капитальных вложений, осуществляемых за счет собственных средств строек. 

30. Акционирование как метод инвестирования. 

31. Методы долгового финансирования. 

32. Проектное финансирование. 

33. Лизинг. 

34. Венчурное финансирование. 

35. Ипотечное кредитование. 

Раздел 3. Учебно-методические материалы, 
реко​мендуемая и дополнительная литература
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1. «Эксперт».
2. «Недвижимость и инвестиции».
3. «Землеустройство, кадастр и мониторинг земель».
4. «Деньги и кредит».

5. «Российский журнал менеджмента».

6. «Проблемы современной экономики».

7. «АПК: экономика, управление».
3.3. Реферативные журналы

1. «Организация управления»;
2. «Проблемы управления».

3. «Экономический анализ: теория и практика».
3.4. Дополнительная литература

1. Балабанов И. Т. Финансовый менеджмент: Учеб. пособие. – М.: Финансы и статистика, 2000.

2. Бизнес–план инвестиционного проекта: отечественный и зарубежный опыт. Современная практика и документация: Учеб.-практ. Пособие / Под ред. В. М. Попова. – М.: Финансы и статистика, 1999.

3. Бизнес–план: Методические материалы / Под ред. Р. Г. Маниловского. – М.: Финансы и статистика, 1999.

4. Бирман Г., Шмидт С. Экономический анализ инвестиционных проектов / Пер. с англ. – М.: Банки и биржи, ЮНИТИ, 1997.

5. Бочаров В. В. Методы финансирования инвестиционной деятельности предприятий. – М.: Финансы и статистика, 1998.

6. Брейли Р., Майерс С. Принципы корпоративных финансов. – М.: Олимп-Бизнес, 1997. 

7. Бромвич М. Анализ экономической эффективности капиталовложений / Пер. с англ. – М.: Финансы и статистика, 1998. 

8. Валдайцев С. В. Оценка бизнеса и инновации. – М.: Информационно–издательский дом "Филинъ", 1997.

9. Ван Хорн Дж. К. Основы управления финансами / Пер. с англ. – М.: Финансы и статистика, 1996.

10. Воронцовский А. В. Инвестиции и финансирование: Методы оценки и обоснования. – СПб: СПбГУ, 1998.

11. Воропаев В. И. Управление проектами в России. – М.: Аланс, 1995.

12. Горенбургов М. А. Бизнес–планирование инвестиционных проектов: Учеб. пособие. – СПб: СПбГИЭА, 1996.

13. Грачева М. В. Анализ проектных рисков. – М.: Финстатинформ, 1999. 

14. Ипотечно-инвестиционный анализ: Учеб. пособие/Под ред. В. Е. Еси–пова. – СПб: СПбГУЭФ, 1998.

15. Ковалев В. В. Методы оценки инвестиционных проектов. – М.: Финансы и статистика, 2001.

16. Ковалев В. В. Финансовый анализ: управление капиталом. Выбор инвестиций. Анализ отчетности. – М.: Финансы и статистика, 1997.

17. Крутик А. Б., Хайкин М. М. Основы финансовой деятельности предприятия: Учеб. пособие. – СПб: Бизнес–пресса, 1999.

18. Липсиц И. В., Коссов В. В. Инвестиционный проект. – М.: БЕК, 1995.

19. Соловьев В. И. Финансы предприятий и домашних хозяйств. – М.: ГУУ, 2005. – http://visoloviev.ru/booksmath/FinKred2.pdf
20. Шеремет В. В., Павлюченко В. М., Шапиро В. Д. Управление инвестициями. – М.: Высшая школа, 1998.

Раздел 4. Материально-техническое обеспечение дисциплины 

Материально-техническое обеспечение дисциплины включает:

· лекционную  аудиторию, оборудованную экраном для показа слайдов че​рез проектор;

· специализированные классы, оснащенные персональными компьютерами.
